ANEXO 5

ASESORIA URBANA: DETALLES SOBRE NORMATIVA TERRITORIAL

1.

Nomina de terrenos destinados a Vialidad Comunal
gue no mantienen afectacidn a utilidad publica

Nombre de

Afectacién

Descripcién del Tramo PRC

Cédigo la Via Tramo | A Utilidad 2004 2. Descripcién De Tramo en Exencién
Publica
Desde 29m al Oriente de . . .
S39M Maip0 5 Apertura pje. Manuel Rodriguez Desde 29m al Criente de pje. Manuel Rodriguez
hasta Uno Sur
hasta Uno Sur
Casas de lo Desge Cosfanera Sur Desde Costanera Sur Zanjén de la Aguada
S40M ; 1 Apertura Zanjon de la Aguada o
Espejo s hasta Maipu
hasta Maipu
Presidente
Gabriel Dles'de Astro Rey hasta Desde Astro Rey hasta Limite Urbano Sur
S41M ) 2 Apertura Limite Urbano : -
Gonzdlez . poniente Costado Poniente
. Sur poniente
Videla
Desde Costanera Sur Desde Pasaje Lago O'Higgins hasta Camino a
Av. El Zanjon de la Aguada Rinconada
S45M Conquistador ! Apertura hasta Camino a
Rinconada
Desde 10 metros la norponiente de pje. Las
9 Ensanche Desde las Industrias hasta dunas hasta calle Israel
Norte Israel
Desde 10 metros la norponiente de pje. Las
S46M Judea dunas hasta calle Israel
Desde Israel hasta Camino
3 Apertura . -
alonquén Desde Israel has 130 metros al Poniente de
Aillavilu
Desde 23 m. al Nororiente | Desde Mar del Norte hasta 27 metros al Sur-
de Las Achileas hasta 27 Poniente de Las Mariposas
2 Apertura X
. m. al Surponiente de Las
S47TM Camino Las Mariposas
Flores ) Desde 20 metros al Norte de Doquilla hasta
4 Apertura Desgg Los Tul|poqes hasta | Américo Vespucio.
Américo Vespucio
Desde El Bosque hasta Desde 155 metros al sur de La Balada hasta
Ensanche Limite Comunal Limite Comunal Sur
. Norte
SA9M Camino 1 Sur
Vecinal Desde El Bosque hasta Desde El Bosque hasta El Tranque
Ensanche L
. Limite Comunal
Poniente
Sur
Desde 25m. Al sur de Desde Bosque Alto Hasta Limite Urbano Sur
i ia Sil Poniente
S56M La Galaxia 3 Apertura Igngoo Garcia Silva HQSTO !
Limite Urbano Sur Poniente
Desde Av. El Rosal hasta Camino las Flores
S61M Las . 1 Apertura Desc{e Av. El Rosal hasta
Araucarias Camino las Flores
Desde Av. El Rosal Hast Desde Av. El Rosal Hasta Los Tulipanes
S62M Los Copihues 1 Apertura esae Av. osathasta
Los Tulipanes
. Desde Camino la Farfana hasta 44 metros al
Hermanos Desde Camino la Farfana | norte de Elena Revuelta.
S67M Carrera 1 Apertura hasta 44 metros al norte

de Elena Revuelta.




1.

Nomina de terrenos destinados a Vialidad Comunal
gue no mantienen afectacidn a utilidad publica

Afectacion Ny
o Nombre de oo Descripcion del Tramo PRC
Cédigo la Via Tramo | A Utilidad P 2004 2. Descripcién De Tramo en Exencién
Publica
Desde 23m al Sur de Moldava hasta San Jose
9 Apertura Desde 23m al Sur de
M | P Moldava hasta San Jose
$68M Rocdr:iuiez
9 Desde 50 m al Sur de Desde 50 m al Sur de Diego de Aimagro hasta
4 Apertura Diego de Almagro hasta Portales
Portales
Blanco Ensanche Desde El Olimpo hasta Desde Olimpo hasta Pje Bellavista
S70M 1 Ambos -
Encalada Guayaquil
Lado
Mario Desde Américo Vespucio Desde Américo Vespucio hasta Ministro Antonio
S76M . 1 Apertura hasta Ministro Anfonio Varas
Recorddn
Varas
Desde Pje Madreselva hasta Los Talaveras
Desde Los Talaveras hasta Husares de la Muerte
S78M Madreselva 1 Apertura Ezsde Calle Nueva hasta
sdras Desde Husares de la Muerte hasta Granaderos
de San Martin
Desde Granaderos de San Martin hasta Esdras
Camino el Desde Cgmmo del Alarife Desde Camino del Alarife hasta Limite Urbano
- 3 Apertura hasta Limite Urbano )
Lenador . Poniente
Poniente
Desde francisco qures del Desde Francisco Flores del campo Hasta
2 Apertura campo Hasta Camino al Camino al LeAador
$84Mm Lefador
Camino el K
Alarife Desde Presidente
1 Ensanche Gabriel Gonzdlez Desde Presidente Gabriel Gonzdlez Videla hasta
sur Videla hasta Francisco Francisco Flores del Campo
Flores del Campo
Desde Cuatro poniente
hasta 255 m. al poniente Desde Cuatro poniente hasta 255 metros al
1 Apertura . : ]
de Cuatro poniente por poniente de Cuatro poniente
eje de Bosque Alto
S87M Bosque Alfo Desde 255 m. al poniente
9 Apertura de Cuatro Poniente por Desde 25 metros al oriente de la Galaxia Sur
P eje de Bosque alfo hasta hasta Limite Urbano Poniente
Limite Urbano _poniente
L56M La Galaxia 1 Apertura Desd_e ASUH.CIOH hasta Desde Asuncion hasta Camino a Rinconada
Camino a Rinconada
Desde Costanera Sur L.
L57M El Porvenir 1 Apertura Zanjon de la Aguada Desde Cqsfgnero surZanjon de la Aguada
s hasta Maipu
hasta Maipu
L8OM Aillavilu 2 Apertura Desde Cuatro Poniente Desde Cuatro Poniente hasta Esdras
hasta Esdras
francisco Ensanche Desgie Av. Cuatro . Desde Av. Cuatro poniente hasta Camino del
L85M Flores del 1 poniente hasta Camino )
Norte . Alarife
Campo del Alarife
Ensanche Desde Camino a
L93M Republica 1 Oriente y Rinconada Hasta del Desde Camino a Rinconada Hasta Hudscar
poniente Pontifice
L103M Jose Monuel 1 Ensanche Desde Norte de thle Desde el Melado hasta Cuatro Poniente
Borgono Sur hasta Cuatro Poniente
L110M Las Achileas 1 Apertura Desde Los Tulipanes Hasta Desde Los Tulipanes Hasta Las Flores

Las Flores




1.

Nomina de terrenos destinados a Vialidad Comunal
gue no mantienen afectacidn a utilidad publica

Afectacion Ny
o Nombre de oo Descripcion del Tramo PRC
Cadigo la Via Tramo | A Utilidad = 2004 2. Descripcién De Tramo en Exencién
Publica
Desde El Tranque hasta 20
L112M Gandarillas 1 Apertura m. al Norponiente del Desde El Tranque hasta 80 mefros al Sur de Bl
P Tranque
Limite Comunal Sur
Capelldn . .
L113M Florencio 1 Apertura Desgie Av. Cuatro Desde Camino el Bosque poniente hasta El
poniente hasta El Tranque | Tranque
Infante
Desde Camino a Melipilla . - .
L114M El Tranque 1 Apertura Hasta Limite Urbano Sur Desde Camino a Melipila Hasta Rene Olivares
. Becerra
Poniente
Desde Camino Vecinal . . .
L115M Los Inquilinos 1 Apertura Hasta Limite Urbano Sur Desde Camino Vecinal Hasta Rene Olivares
. Becerra
Poniente
L118M El Labrador 1 Apertura Desge Av. Cuatro Desde 8 meTr.os al Sur de Av. Cuatro poniente
poniente hasta Esdras hasta Longovilo.
Desde Camino el . .
L122M Tierra Fértil 1 Apertura Descanso hasta Desde Camino el Descanso hasta Arquitecto
. Hugo Bravo
Arquitecto Hugo Bravo
L123M Calle Nueva 1 Apertura Desde Camino a Melipilla Desde Camino a Melipilla hasta Madreselva
hasta Madreselva
L127M Esdras 9 Apertura Desd_e Lautaro hosfo Desde 129 metros al Oriente de Lautaro hasta
Camino Lonquén Armando Concha
1 Apertura De.sc.jef Judea hasta Desde Judea hasta Abisinia
Abisinia
Ensanche o fein :
Desde Abisinia hasta Egipto
L130M | Palestina 2 | ambos (D:eSdTe ’;b's'.”'OTHOSTO oP
Lados vairo Foniente Desde Egipto Hasta Cuatro Poniente
3 Apertura Desde Cuatro Poniente Desde Cuatro Poniente hasta Esdras
hasta Esdras
1 Apertura De E Po_wenlr hasta Av. De El Porvenir hasta Casas delo Espejo.
Lib. Bernardo Tres Poniente
C29M e
O'Higgins -
5 E Sur Sop Morhn hasta Av. San Martin hasta Av. Pajaritos
Pajaritos
C30M AV, Jorge. 1 Apertura camino Las Flores hasta La Camino Las Flores hasta La Reforma
Alessandri Reforma
. Centfenario hasta Lib. . . W
5 E poniente Bernardo O'Higgins Centenario hasta Lib. Bernardo O'Higgins
E predios Lib. Bernardo O'Higgins . . .
6 poniente hasta Av. Chile Lib. Bernardo O’Higgins hasta Av. Chile
C32M San Martin 8 E oriente Libertad hasta MaipU Libertad hasta Maipu
9 E Ambos MOlpo hasta General MaipU hasta General Ordofez
Lados Ordonez
10 E Ambos Gengrol Orc}onez hasta General Ordonez hasta Camino a Rinconada
Lados Camino a Rinconada




2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu
e SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
MODIFICACION
“Definiciones” en la modificacidon n°2 se incorporé . .
= . - Se pretende incorporar después del punto aparte, lo
k) > un punto especial para propaganda y publicidad siguiente:
g ~ < n quedando de la siguiente manera: "la propaganday ”g ) o
o o< L . R . en el caso que no esté vigente la ordenanza de
o ) Za publicidad, en tanto no esté en vigencia la .
o wn =) <5 " . cobros del departamento de rentas, se entenderd
Sw =] g < ordenanza local de “propaganday publicidad para . . . e
= = <z - PR como permitido las instalaciones publicitarias en el
x O ] a 3§ la comuna de Maipu” se debera cefiir a lo . . . g . )
® O < (Sl . . espacio de uso publico destinado a vialidad (incluido
o= 4 estipulado en la ordenanza de urbanismo y ) . ) ] )
A Z o . bandejones asociadas al perfil), cumpliendo ciertas
o~ T construcciones OGUC y la ordenanza de cobros del e
i " condiciones.
= S departamento de rentas o la que se reemplace.
o
5 8 Situacidn actual: en articulo 14° “antejardin”, en la
W S S ‘2 o .
3 E Todllflcaaor;n 2 S? e;tft,’:?c"’ If) s!gm/(’ent.e. . “...Para casos excepcionales donde hay predios
g 2 & D agdre'gluestle. espuesl el tlmo(ljr?uso ammlsrgo, M0 | remanentes circunscritos en esquinas donde
g o 8 g pOI ;a oca |Izalrse enfos e:jntejalr Ines a.nter'1as ‘i | convergen vias troncales, expresas o colectoras, con
zE 5 % t? e.oma celular u’otr?s e telecomunicaciones”, e vias de menor jerarquia, (troncales, colectora,
=z ,% E siguiente nueve parrafo: servicios y locales), podran aplicar sélo el antejardin
S % Z . . L, del tramo que enfrenta la via de mayor jerarquia”.
2 para los predios esquinas se le aplicara sélo el
E antejardin del tramo que enfrenta la via de mayor
© jerarquia”.
En modificacién n°2 existié un error de . L ) .
L e . Incorporar a continuacidn de la fila de adosamiento
transcripcién en la version final de la memoria . - ) .
- . " maximo, la siguiente nueva fila que contiene los
explicativa y texto aprobatorio omitiendo los “ e
3 o . . “ antejardines
g antejardines en las zonas industriales “ZI
% Modificar la altura de las zonas zi-1, zi-2 y z-3 usos
w La altura maxima establecida las zonas ZI-1, ZI-2 Y industriales y zi-1 usos permitido equipamiento (las
] @ ZI-3, para usos industriales, y otros usos en zi-1 tres columnas) establecidas en 14 metros en plan
2 E desde el afio 2004 es de 14 metros. regulador comunal actual por 20 metros, por lo tanto
2 E se cambiara guarismo 14 por 20.
o [
o 1)
z 2 L Se propone cambiar guarismo de si por no, asi se da
> g En cuadro de usos de suelo punto 3.3 actividades P p . . & L P X "
o £ . ) cumplimiento a disposiciones normativas que indican
= @ productivas, peligrosas, columna de usos . . .
w o < L L R -, que en las dreas urbanas no se permite actividades
=) < > permitidos, se indica que si como uso permitido. . .
n ) S productivas peligrosas.
w o =
2 =
8 o Incorporar inmediatamente después del cuadro de
0 [= P i g PRI PR
. . . condiciones de edificacion y subdivision lo siguiente:
> E Actualmente la zona identificada como zi-3, y que " . ¥ . &
2 . . L nota: para las zonas zi- 3 localizadas al norte de
) estd por el norte de camino a Melipilla tiene . - .
S ) ) camino a Melipilla entre calle Alberto Llona y avenida
g contemplado usos poco apropiados al estar inserta . .
o . . A . del ferrocarril, se prohiben las plantas de
= en un area que se consolidado como residencial. . .
% procesamientos tales como: cementos, material
o pétreo, pumacita, puzolana".
N
= ZONA ZH-1: en primer cuadro dispuesto para la ] . .
o = S . P P P Reemplazar de la fila de uso de equipamiento punto
= Z 2z zona ZH-1, quinta columna de los usos de suelo p ” B s
=) oo, : ” . N2 2.11“SOCIAL”, columna de “permitido”, el
= S O K| “equipamientos”, se prohibe expresamente la clase . “ » P
T Qu g A guarismo “no” por “si”.
z Z E § E|social.
© REEs
N W S o ZONAZH-3: uso de suelo infraestructura, clase Reemplazar la fila de uso de infraestructura punto N2
u S g sanitaria: en columna de “permitido” se indica “si”, | 4.2"Sanitaria’’, Columna de “Permitido”, el guarismo
[- % w

cuando se debe indicar “no”.

“gir por “no”.




2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu

TIPO DE
MODIFICACION

SITUACION ACTUAL

SITUACION PROPUESTA

ZONA ZH-8: se privilegia la vivienda en altura
(multifamiliar) y el equipamiento de escala mayor,
la norma que rige desde el afio 2004 fue establecida
en base a estos dos usos de alto impacto, no
obstante, para aquellos proyectos que estan con
una escala basica la normativa actual es muy
restrictiva especialmente si el tamafio predial es
inferior a los 1.000 m2, superficie que no da para
proyectar un proyecto de escala mayor o mediano.

situacion a aprobar: incorporar nuevas normas para
equipamientos de escala basica y menor, que
permitan consolidar equipamiento en predios de
superficie inferior 1500m?2, Para ello se reemplazara
del cuadro de condiciones de edificacion y
subdivisidn, la tercera columna que establece
“equipamientos todas sus escalas”.

ZONAS
CENTRALES DE USO PREFERENTE DE EQUIPAMIENTO “zC”.

Para las zonas ZC-2, en cuadro de descripcién de
esos de suelo permitidos; los edificios destinados a
estacionamientos estan establecidos como
actividad permitida en la clase transporte uso de
suelo infraestructura; segun indicacion de seremi
minvu, esta actividad debe estar en la clase
servicios uso de suelo equipamiento

Reemplazar de la fila de uso de infraestructura punto
N2 4.1“transporte”, columna de “permitido”, el
guarismo “si” por “no”, y de la columna de condiciones
especiales suprimir todo lo referente a edificios de

estacionamientos. quedando de la siguiente forma:

PERMITIDO

CcL
AS

= (SI/NO)

USOS DE
SUELO

Condiciones
especiales

Infrae p
struct or
4 |ura 4.1 |te | NO

Incorporar en la fila de usos equipamiento, punto n°
2.10 clases “servicios”, columna condiciones
especiales, después del punto a parte, el siguiente
texto: “se permite edificios de estacionamiento y
subterraneos (excepto en fachada del primer piso), y
sélo se localizardn en vias de 15 o mas metros”.

PERMI
usos TIDO

DE CLASE
SUELO (SI/
NO)

Condiciones especiales

Servicios publicos,
profesionales y
artesanales en todas
sus escalas.

Se prohibe talleres de
tejidos, ceramicas y
acrilico, vidrieria,
jardines de plantas
(viveros), taller
mecdnico, taller de
pinturasy
desabolladuras, taller
de vulcanizacion,
Imprentas.

2.10 N

N
Equipamiento
Servicios
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Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu

TIPO DE
MODIFICACION

SITUACION ACTUAL

SITUACION PROPUESTA

“Se permite edificios
de estacionamientoy
subterraneos
(excepto en fachada
del primer piso), y
sélo se localizaran en
vias de 15 o mds
metros”.

Actualmente en las zonas zc-1, los usos y clases
permitidos en la ordenanza actual son restrictivos
tanto en sus escalas admitidas como las condiciones
de edificacion, dejando un drea céntrica comunal
establecida en el plan regulador metropolitano de
Santiago como prioritaria para establecer un sub
centro del sector poniente, como un sector sub
utilizado.

suprimir de la fila de uso de Infraestructura punto N2
4.1"Transporte”’, columna de “condiciones
especiales” todo lo referente a edificios de
estacionamientos, quedando de la forma que a
continuacion se indica

PER
usos MDgl
DE CLASE Condiciones especiales
SUELO (sl
NO)
Solo se localizarén en
vias de 15 o mas
© metros. Se permite
g 2 terminales de taxis.
2 S Para terminales de
4 2 | 41 & Sl ) .
] < taxis, debe cumplirse
© .
£ = lo establecido en los
= articulos 4.13.5 hasta
el 41310 de Ia
0.G.U.C

Incorporar en la fila de usos equipamiento, punto n°®
2.10 clases “servicios”, columna “condiciones
especiales”, después del punto a parte, el siguiente
texto: “se permite edificios de estacionamiento
(excepto en fachada del primer piso)”, siempre y
cuando se localicen en vias de 20 o mas metros.

PERMI

usos TIDO
DE CLASE Condiciones especiales
SUELO s/

NO)
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Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu

TIPO DE
MODIFICACION

SITUACION ACTUAL

SITUACION PROPUESTA

N
Equipamiento

2,1 N

Servicios

Servicios publicos,
profesionales y
artesanales en todas
sus escalas.
Se prohibe, jardines
de plantas (viveros),
taller mecanico, taller

de pinturas y
desabolladuras, taller
de vulcanizacion.

Se permite edificios
de estacionamiento
(excepto en fachada
del primer piso)”,
siempre y cuando se
localicen en vias de 20
0 mas metros.

Para las zonas zc-3, en cuadro de descripcidn de
esos de suelo permitidos; los edificios destinados a
estacionamientos estan establecidos como
actividad permitida en la clase transporte uso de
suelo infraestructura; segun indicacién de seremi
MINVU, esta actividad debe estar en la clase
servicios uso de suelo equipamiento.

Suprimir de la fila de uso de infraestructura punto N2
4.1"transporte”’, columna de “condiciones especiales”
todo lo referente a edificios de estacionamientos,
quedando de la forma que a continuacidn se indica

USOS PERMI
TIDO
DE CL:SE Condiciones especiales
SUELO (sl
/NO)
Solo se localizarén en
vias de 15 o mas
metros. Se permite
© . .
5 ° terminales de taxis.
I 5 Para terminales de
4 5 |41 g SI | taxis, debe cumplirse
“é © lo establecido en los
= .
€ articulos 4.13.5 hasta
el 41310 de Ia
0.G.U.C

Incorporar en la fila de usos equipamiento, punto n° 2.10
clases “servicios”, columna “condiciones especiales”, después
del punto a parte, el siguiente texto: “se permite edificios de

estacionamiento (excepto en fachada del primer piso)”,

siempre y cuando se localicen en vias de 20 o mas metros.

Usos
DE
SUELO

PERMI

TIDO
CLASE

(SI/NO
)

Condiciones especiales




enterrados 5 metros, deberan enfrentar vialidad
colectora de 15 metros o 20 para vias sin categoria.
La altura sera segun rasante, no se permite
adosamiento ni edificacion continua.

categoria. La altura maxima sera segun rasante, no se
permite adosamiento ni edificacién continua.

Para pozos la superficie minima serd de 350 m2, la
distancia a medianeros sera de 3 metros, podran

2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu
TIPO DE SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
MODIFICACION
Servicios publicos,
profesionales y
artesanales en todas
sus escalas.
Se prohibe, jardines
de plantas (viveros),
o taller mecanico, taller
2 )
c » de pinturas y
Q o
g S desabolladuras, taller
2 s | 21| s S| R
o 5 de vulcanizacién.
=) (%]
g
Se permite edificios
de estacionamiento
(excepto en fachada
del primer piso)”,
siempre y cuando se
localicen en vias de 20
0 mas metros.
En las Zonas ZH: zonas de uso preferente vivienda con
equipamiento, las zonas especiales de equipamiento
»n ZE-5 y ZE-6 permitanse equipamiento de
8 infraestructura sanitaria “Plantas y pozos de
g Captacién de Agua Potable” enterrados y
é En las Zonas ZH-1, ZH-2 y ZH-3 (s6lo sectores de semienterrados.
z2 Ciudad Satélite y el Abrazo), ZE-5 y ZE-6 permitase
s equipamiento de infraestructura sanitaria “Plantas | En casos de las plantas de captacién podran
b de Captacion de Agua Potable” enterrados y emplazarse en predios no menores a 2.500 m2, el
‘?3 ; semienterrados. Estas podran emplazarse en estanque y sus instalaciones deberan dejar al menos 8
o 8 predios no menores a 2.500 m2, el estanque y sus metros a la linea oficial, distancia a medianeros para
—
2 g instalaciones deberan dejar al menos 8 metros ala | estanques semienterrados sera de 8 metros y para
‘= e linea oficial, distancia a medianeros para estanques | estanques enterrados 5 metros, deberdn enfrentar
o = . . . o
< z semienterrados sera de 8 metros y para estanques | vialidad colectora de 15 metros o 20 para vias sin
wv
w
=]
g
<
[
(%]
w
w
o
o
@]
(%]

enfrentar vialidad de categoria local, servicios y
superiores, no se permite adosamiento ni edificacion
continua




2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu
TIPO DE SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
MODIFICACION
1.- modificar la zona ZE-2
1,a) en el primer cuadro del articulo 41; columna de
descripcion de usos permitidos y normas generales,
se establece para la zona ze-2, lo siguiente:
Tres intervenciones como se indica a continuacién:
“de acuerdo al articulo 5.2.4.1. Prms, y capitulo 8
del titulo 4 de la oguc. e suprimir todo primer inciso que establece “de
Se permite deporte con instalaciones y acuerdo al articulo 5.2.4.1. Prms, y capitulo 8 del
edificaciones propias del uso especifico y las titulo 4 de la oguc”.
complementarias para su funcionamiento, incluido
centro de eventos, restaurante y vivienda cuidador. | ® En tercer inciso lo siguiente:
en la primera fila, modificar guarismo 20% por
Se permite la instalacion de los siguientes 70%;
equipamientos hasta en un 20% de la superficie del después de la frase “cultura todas las escalas”,
predio, descontando las cesiones de vialidad que se | reemplazar laletra  “y” poruna “,".
exijan y siempre que cumplan con las condiciones El punto final se reemplaza por una “,” y se agrega
técnicas que se indican mds adelante: salud escala | la siguiente expresion “social, (sedes sociales, centro
menor y mediano (escala menor sélo clinica y comunitario y locales comunitarios en general).
hospital); educacion todas las escalas; cultura todas
las escalas y seguridad escala basico (se prohibe e en cuarto inciso eliminar las siguientes expresiones:
carceles, centros de detencidn y recintos militares). | “estadio el almendral” y “deportivo indus lever”.
Son los siguientes: estadio municipal, estadio el
- almendral, estadio Good Year, deportivo Indus
ﬁ lever, complejo deportivo general bueras, parte del
°;,' = parque tres poniente, campo de recreacidn cocesa”.
O o
> o - I
< E 2,b) en segundo cuadro del articulo 41°; columna de Reen}p}zgar enlcuadroad”e condiciones de ed!fl(f,aCIOH Y
a descripcion condiciones de edificacion se establece subdivisién articulo 41° “zonas de uso especial” ze-2,

para la zona ze-2 que los coeficientes de ocupacion
de suelo serdn 0,2 para deporte y recreaciony 0,7
para otros usos estando en discordancia con lo
indicado en cuadro anterior que indica los usos
permitidos con valores inversos.

la columna que contiene las especificaciones de la
zona ze-2, por dos motivos el primero es la
inconsistencia entre tabla de usos permitidos con lo
indicado en tabla de condiciones de edificacién y
subdivision; el segundo es por la necesidad de contar
con mayor porcentajes de constructibilidad para los
equipamientos comunales.

Condicidén de edificacion

Condicién de

282 edificacion ZE-2

Superficie predial minima (m?)

Superficie predial

Existente | minima (m?) Existente

Coeficiente ocupacion de suelo maximo

0,2 deporte
y recreacion;
0,7 otros
equip.

Coeficiente ocupacion
de suelo maximo 0,7

Coeficiente ocupacion pisos superiores max.

0,2 deporte
y recreacion;
0,7 otros
Equip.

Coeficiente ocupacion
pisos superiores max. 0,7

Coeficiente de constructibilidad max.

Coeficiente de
constructibilidad max. 1,5

0,2 deporte
y recreacion;
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Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu

TIPO DE
MODIFICACION

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
1,5 otros
Equip.
9; 15 otros | Altura de edificacion
Altura de edificacién maxima (m) Equip. | maxima (m) 15
Sistema de
Sistema de agrupamiento Aislado | agrupamiento todos
Rasante 7092 | Rasante 70°
Distanciamiento a
Distanciamiento a medianeros (m) 5 | medianeros (m) oGUC
OGUC/ no se
permite
adosamiento
Adosamiento maximo No | Adosamiento maximo a viviendas
3 si enfrenta
pasajesy 5
vias
estructurant
ePRCo
calles en
Antejardin minimo (m) 8 | Antejardin minimo (m) general
Densidad habitacional
Densidad habitacional (hab/ha) - | (hab/hd)

2.- MODIFICAR LA ZONA ZE-9

para la zona ZE-9, se debe corregir error de
trascripcion en punto 1.3.2.6 del texto aprobatorio
de la modificacion N2 2 del plan regulador comunal
de Maipu, publicado en diario oficial el 10 de
noviembre del afio 2012, dispuesto en cuerpo i-17,
en el cual se indica: “se deberd cumplir con lo
indicado en el articulo 37° de esta ordenanza”.

Reempldcese del articulo 41°, cuadro de zonas de uso
especial, columna de “usos permitidos y normas
generales” de la zona ze-9, el guarismo 37° por 49°
dispuesto en ultimo parrafo.

3.- MODIFICAR LA ZONA ZE-11 reemplazar lafilay
columna dispuesta en cuadro que contiene los usos
permitidos y normas generales de la zona ZE-11 e
incorporar nueva columna y nueva fila en cuadros
respectivos

3.A) LA ZONA ZE-11, comprende sélo un predio en
la comuna, el cual es de propiedad municipal; el prc
establece como usos permitidos areas verdes y
actividades complementarias de deporte y
recreacion, esparcimiento y turismo al aire libre, los
cuales deberan ser complementarios y compatibles
con caracter de drea verde de uso publico definido
por la zona.

Se permite construcciones complementarias a los
usos permitidos, hasta un 2% de la superficie del
area, con un coeficiente de constructibilidad
maximo de 0,02.

Se pretende reemplazar toda la fila que contiene la
zona ze-11 por la siguiente:

Zona Nombre Usos permitidos y normas
generales

Usos permitidos: areas
verdes, actividades
complementarias de
deporte, recreacion,
esparcimiento, turismo al

aire libre, espacios
Verdes, | piblicos en general
Recreacio

Areas

ZE-11 Se permite equipamiento

Y| clase servicios, seguridad,
Equipamie salud, social y educacion,

nto cuyas escalas no superen
las 6.000 personas.
Se prohibe todas aquellas
no indicadas como
permitidas.

3,b) No hay especificaciones normativas para la
zona ZE-11

Se pretende incorporar una columna en segundo
cuadro de condiciones de edificacion y subdivision
entre columna de zona ZE-10 Y ZE-12

10
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Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu

TIPO DE
MODIFICACION

SITUACION ACTUAL

SITUACION PROPUESTA

Condiciones de edificacién y
subdivision ZE-11

Superficie predial minima (m?)

200
Coeficiente ocupacion de suelo
maximo 0,7
Coeficiente ocupacion pisos
superiores max. 1
Coeficiente de constructibilidad
max. 1
Altura de edificacion maxima
(m) Libre segln rasante
Sistema de agrupamiento aislado/pareado/co

ntinuo

Rasante

70°

Distanciamiento a medianeros
(m) 3

Adosamiento maximo
0OGUC

3 si enfrenta
pasajesy 5 vias
estructurante PRC
o calles en general

Antejardin minimo (m)

Densidad habitacional (hab/ha)

4. En las zonas especiales ZE-2 (equipamiento
comunitario exclusivo), la norma da condiciones
que mantiene areas sub utilizadas y que enfrentan
vias que permiten la construccién de equipamiento
educacional de mediana escala.

Se incorpora un nuevo parrafo al final del cuadro de
condiciones de urbanizacién que establece la
posibilidad de predios que enfrentan las
intersecciones de las avenidas esquina blanca, 5 de
abril y primera transversal poder acceder a
condiciones normativas de la zona zc-3, (s6lo en
materias de constructibilidad, altura y ocupacién de
suelo).

5.- INCORPORAR NUEVO INCISO A ZONA ZCH

en la zona de conservacion histérica (zch),
localizada entre las avenidas rinconada y las
naciones existe una edificacién destinada a
equipamiento cultural “casa de la cultura de la
comuna”, no obstante, esta no ha sido regularizada
y con la norma actual no se puede regularizar ante
la DOM ni establecer ampliaciones. Al momento de
su edificacién la norma que lo regia lo identificaba
como equipamiento ya que provenia del loteo la
casona de rinconada; con la aprobacién del plan
regulador comunal el afio 2004 quedo zonificado
como zona de conservacion histdrica cuyos usos
permitidos son monolitos, areas verdes y
monumentos con coeficientes del 5%.

Se pretende incorporar un nuevo inciso a “nota”
dispuesta al final del cuadro de condiciones de
edificacién y subdivision del articulo 41°, que
establece lo siguiente: “para las zonas de
conservacion histéricas emplazadas en las avenidas
rinconada y las naciones, se permitiran edificaciones
destinadas a equipamiento cultural cuyos coeficientes
de constructibilidad y ocupacion de suelo serdn de 0.7
y 0.5 respectivamente”.

FUSIONAR LAS ZONA ZE-8 Y ZE-2 EMPLAZADAS EN
LA MANZANA MUNICIPALY DENOMINARLAS
NUEVA ZONA ZE-13

SE PRETENDE INCORPORAR TODA LA FILA QUE
CONTIENE LA ZONA ZE-13 POR LA SIGUIENTE:

Zona | Nombre | Usos permitidos y normas generales
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2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu

TIPO DE

MODIFICACION SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

Se permite en todas las escalas: dreas
verdes, plazas, casinos (patio de
comidas), restaurant, centro de
eventos, piscinas, centros de
recreacion deportiva y gimnasios,
monolitos, kioscos, casetas de
seguridad e informacidén, oficinas
complementarias a las actividades
admitidas, juegos infantiles, salas y/o
salones de arte, cultura y deporte.

Se prohiben: moteles, cabaret, nigh
club  maquinas electrénicas de
juegos, salas de apuestas,
cementerio, crematorios; reparacion
automotor, garajes, pinturas,
desabolladoras, vulcanizacion, venta
o distribucion de lubricantes de
automdviles; plantas de revision
técnica, venta de gas licuado,
Actividades Productiva molestas vy
contaminantes; infraestructura;
carceles, recintos militares; usos
residenciales con excepcién vivienda
de cuidador y todas aquellos usos u
actividades no indicadas como
permitidas

ZE-13

Areas Verdes y Equipamiento en Manzana Municipal

Se pretende incorporar una columna en segundo
cuadro de condiciones de edificacion y subdivision
después de la columna de la ZE-12

Condiciones de
edificaciéon y
subdivision ZE-13

Superficie predial
minima (m?) 200

Coeficiente ocupacion
de suelo maximo 0,7

Coeficiente ocupacion
pisos superiores max. 1

Coeficiente de
constructibilidad max. 1

Altura de edificacion
maxima (m) Libre segln rasante

Sistema de
agrupamiento aislado/pareado/continuo

Rasante
70°

Distanciamiento a
medianeros (m)

Adosamiento maximo

0oGUC

12




2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu
TIPO DE - L
eI SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
Antejardin minimo (m) | 3 si enfrenta pasajes y 5 vias
estructurante PRC o calles
en general
Densidad habitacional
(hab/hd)
= ACTUALMENTE EL ARTICULO 42° ESTABLECE:
Z o “EN aquellos predios que corresponden a ze-2 que
\8 & no tienen localizada la superficie posible de destinar | SE pretende reemplazar el actual articulo 42° por el
g é a otros usos de equipamiento, se requerira la siguiente:
= g realizacién de una modificacion del plan regulador
§ E comunal mediante la cual se localice dicha para el dreay los predios que quedan en radio de
> O superficie. influencia de 800 metros establecidos por bleve,
?# E g Esta modificacién podrd realizarse mediante un graficados en plano mprcm-3 de la modificac!én N°2
Q B‘ = plano seccional si se cumple con las condiciones AL PRC, EL USO, CONDICIONES DE EDIFICACION Y
3 g <Z( sefialadas en el art. 2.1.14. de la oguc. subdivision serdn los permitidos en los cuadros
E O é Es decir el articulo indicaba que se puede modificar | respectivos de cada zona industrial zi-1; zi-2 y zi-3; se
< 8 s el prc mediante planos seccionales, situacién que reincorporan los usos establecidos en el prc original
9,: o normativamente no corresponde, ya que los planos | como actividades productivas todas sus escalas;
E e seccionales solo pueden precisar y no modificar, equipamiento todos, incluido cementerios y dreas
g <§( estando estos procedimientos indicados verdes complementarias; se prohibe expresamente el
D; a expresamente en la ley general de urbanismo y uso residencial (salvo vivienda de cuidadores) y clase
o 8 construcciones y la ordenanza respectiva sobre educacion en todas sus escalas.
E w procedimientos y aprobacion de las modificaciones,
a por lo tanto es un articulo que no se puede aplicar.
Se realiza cambio en tamarios de ochavosy se
incorpora indicacion especial para los predios que
enfrentan la via 5 de abril entre pajaritos y Carmen,
como se indica a continuacion:
Complemento para ochavos:
En los sitios esquina los cierros deberdn formar
ochavos no inferiores a 4 m. Segun sea la intensidad
En los sitios esquina los cierros deberan formar del transito, el angulo y el ancho de las calles en las
R . , . . intersecciones, esta longitud podra variar segln
ochavos no inferiores a 4 m. Segun sea la intensidad N X ,
L . tamafio del perfil de la calle que enfrenten esté
del transito, el angulo y el ancho de las calles en las o .
o intersecciones, esta longitud podrd variar segiin mat<.er.|allz.a’do ° ptoyectado.por los mstrun.'nento.s,de
) o ) , planificacion, segun los perfiles que a continuacion se
g 4 taman.o fjel perfil de la calle que enfrenten esté detallan:
é E ;ql:;?;fe:Icziz(:]o;gpgzylicstzgfﬁrl):sr(;?Jselzsct;::::::;z:e - Perfil de 11,00 a 15 metros: Ochavos de 4 metros.
E 8 <e detallan: ! - Perfil de 15,01 a 20 metros: Ochavos de 6 metros.
< - Perfil de mds de 20 metros: Ochavos de 8 metros.

- Perfil de 11,00 a 15 metros: Ochavos de 8 metros.
- Perfil de 15,01 a 20 metros: Ochavos de 6 metros.
- Perfil de mas de 20 metros: OGUC.

“Se excluyen de la exigencia de ochavos aquellos
predios que enfrentan la Avenida T12P Avenida 5 de
abril, especificamente en el tramo que va desde
pajaritos hasta Carmen”.

En ultimo inciso de articulo 48°, después del punto
final incluir nuevo inciso, que establece lo siguiente:
“se excluyen de la exigencia de ochavos aquellos
predios que enfrentan la avenida 5 de abril
especificamente en el tramo que va desde pajaritos
hasta Carmen”.
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2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu
TIPO DE - L
eI SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
Suprimir texto que se indica e incorporar como parte
a4 a | dificacion n°2 al . i i de la normativa lo que estipula el articulo 42° de la
8 2 2 fen a .”.10 ificacion n°2 a prc'se Incorporo un arlea ordenanza local. quedando de la siguiente forma: del
Q 8 Y E ‘@ :;:ien.tlﬂcada corr;? b.IeVZ gralflca’dolen plano (_je adreal ultimo inciso del articulo 51°, “areas de restriccién ar-
5 E < é <§( .e rl.esgos, esta fc'en o ’e articulo r.10rmat|vo €131 4 de terminales y plantas de combustible de Maipu”;
a 8 g > S|gU|ethe forma. pa'ra el érea y predios que queda después de la expresion “graficado en plano mprcm-
2 2 Q e en rfadlo de influencia de 800 metros por P!eve 3” reemplécese la coma “,” por punto y coma “;”
\E ; & <Z': él graficado en plano mprcm-3, el uso permitido es suprimase toda la expresion “el uso permitido es
=> © : S I equipamiento clase salud sSlo cementerios y dreas equipamiento clase salud sélo cementerios y areas
° S u x 2 verdes complementarias y las indicadas como verdes complementarias”; y agréguese
5 = o : g permitidas en plan regulador metropolitano de inmediatamente después’del puntoy coma la
2n w9 ) . . . atan ¢ ! )
T 2 < Santiago segln al’t!CL.ﬂO 8.'2'2'2 segun proyecto expresion “se aplicara todo lo dispuesto en articulo
< ! aprobado por el ministerio de salud”. on
o e 42°7,
< por considerar que posee un perfil adecuado
> (materializado) para ser considerado como vialidad
% << Existen vialidades materializadas por diferentes estructurante y en virtud de lo que establece el
% g E proyectos de loteo, cuyos perfiles pueden ser segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
g s Q9 Q | considerado en la vialidad estructurante. incorporar al actual Capitulo VI “cuadro de vialidad
a ko Colectora”, las siguientes cinco vias con tramos y
2 <oC codigos respectivos,
E: I Existen vialidades en la plaza mayor de la comuna Por considerar que los proyectos que se
S g 8 en categoria de Servicios, no obstante, se pretende | implementaran entorno a la plaza mayor necesitaran
> 5 <§( w E aumentar el perfil de 12 a 20 metros e una vialidad que sea capaz de acoger el equipamiento
o < oo o< incorporarlos en cuadro Colectora se incorporan a la vialidad colectora.
= 2
2 o por considerar que posee un perfil adecuado
< 2 % < . - . . (materializado) para ser considerado como vialidad
o I~ S = Existen vialidades materializadas por diferentes .
Q Q < o . estructurante y en virtud de lo que establece el
w S Q 5| proyectos de loteo, cuyos perfiles pueden ser . .
< s 2 >| considerado en la vialidad estructurante segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
°, FIke ' incorporar al actual Capitulo VI “cuadro de vialidad
3 L=0wv Servicio
35 por considerar que posee un perfil adecuado
Q = S N T
= . - - . materializado) para ser considerado como vialidad
[~ 8 g Existen vialidades materializadas por diferentes ( )p .
< S . estructurante y en virtud de lo que establece el
§ _,| proyectos de loteo, cuyos perfiles pueden ser . .
x Q ) . segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
w S _ B & considerado en la vialidad estructurante - ) P o
% aZ <3 incorporar al actual Capitulo VI “cuadro de vialidad
n <> 0 3
Local
. actualmente en la interseccién de libertador
N < <z( Bernardo O’Higgins con pasaje Paicavi existe una Modificar zona ZE-10, por ZE-6, para potenciar el
= o ; ] pequefia zona de equipamiento destinada para equipamiento en el sector barrial que enfrenta las vias
w O N m a g
0 x < E g E 9,; copas de agua potable zonificada como ZE-10, no Tres Poniente y Libertador O’Higgins. Zona que
< 9 < % z 2 ; o E obstante, al ser un area altamente poblada se ademads es la adyacente al drea de modificacién por lo
EI 2‘ N <;’: é W E '(\‘u z considera mas apropiado materializar equipamiento | tanto no escapa de la imagen objetivo que se tuvo en
%:) Q g w z 9 E 8. = comunal que plantas de agua portable, que se el afio 2004 para el sector.
o o o o a2 N permiten desde el afio 2012 en mas zonas de la
(%]
o ; = < 5 g1 comuna.
Z - L =5 4
<383 |23¢o
= % g 2 geiay <O Actualmente se materializo copa de agua en zona
o - a Py .pe R
x E °>'_ g = | N CZ3( < <D( ZE-2, zona cuyo uso de suelo no estad permitido, por | Modificar zona ZE-2, por ZE-10, para compatibilizar
= g Q = = ; 5| lo tanto, se pretende cambiar la zona para no tener | los usos permitidos con lo materializado en terreno.
g ',-'\"J bl “| problemas normativos.
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2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu

TIPO DE
MODIFICACION

SITUACION ACTUAL

SITUACION PROPUESTA

ZE-6 a ZH-6
VIVIENDAS VILLA
PEHUEN

Existe parte del conjunto habitacional Pehuén 14
“Barrio Las Encinas”, que quedo en zona de
Equipamiento ZE-6, esta situacion ha provocado
problemas en los duefios de las viviendas, ya que
son castigados en los bancos por no contar con la
normativa territorial que indique que el uso es
habitacional.

Modificar, zona ZE-6, por ZH-6, asi subsanar las
inconsistencias normativas producto de desfases en
cuanto al tiempo y falta de informacién entre lo
aprobado por la direcciéon de obras y lo proyectado en
el Plan Regulador comunal. La designacién de ZH-6
obedece, a que es la zona predominante adyacente.
Finalmente el area queda como lo indica la imagen.

ZE-6 a ZH-5 VIVIENDAS

TRABAJANDO POR UN SUENO

existe un conjunto habitacional “Trabajando por un
Suefio”, gestionado por un Techo para Chile, en
zona de Equipamiento ZE-6; esta situacion se
produjo por a que mientras se elaborabay
aprobaba la modificacién n°2 del plan Regulador
Comunal (que entre otros, estaba reconociendo las
dreas de equipamientos dejadas por los proyectos
de loteo con anterioridad al afio 2004 y que fueron
zonificadas con areas habitacionales) , se emiti6 un
pronunciamiento de SEREMI (n°4497 de /2008)
quien ordend mediante ordinario a la Direccion de
Obras que prevalecia la zonificacion y que debia
acoger proyecto presentado por un techo para
Chile, en tanto el equipamiento indicado en plano
de Loteo estaba grabado como reserva de
propietario y no por otra norma.

Modificar zona ZE-6, por ZH-5, asi subsanar las
inconsistencias normativas.

ZE-2 ZE8 a ZC-1, ZE-13

MANZANA MUNICIPAL

La zonificacidn que existe en la manzana municipal
no estd en concordancia con las actuales
necesidades del sector, a pesar de estar compuesto
por a lo menos cuatro zonas ZC-1, ZE-2 ZE-8 e ICH,
prevalece un factor comun el cual corresponde a
normas muy restrictivas para la materializacién del
equipamiento que se pretende consolidar en el
area.

El drea identificada como Inmueble de conservacién
histérica ICH, el cual fue acotado por el Plan
Regulador Comunal el afio 2004 por corresponder a
una antigua medialuna, construida en la década de
1940, la cual fue también utilizada como Plaza de
Toros. Se usé como medialuna hasta 1980. En ella
se llevd a cabo el Champion de Chile en los afios
1959y 1961. En aquella época dicha competencia
se desarrollaba en las mas importantes medialunas
del pais, cambidndose la sede afio a afio. Sobre la
construccion existente se construia graderias de
madera para ampliar su capacidad. Los toros que
hoy flanquean el acceso fueron adquiridos por el
municipio siendo alcalde don José Luis Infante
Larrain. No obstante, la situacion del inmueble se
ha visto en franco deterioro debido a la escasa
posibilidad que entrega la norma para su
mejoramiento e intervencién sumado al quebranto
producido por el terremoto del afio 2010, que le
resto varios aspectos que se pretendieron
resguardar en el afio 2004 cuando se identificé el
drea como prioritaria de conservacion.

Modificar las zonas ZE-2, ZE-8, por la nueva zona ZE-
13y ZC-1 que reemplaza los usos y condiciones
normativas dispuestas en esta propuesta en ésta
modificacidn. La zona ICH con las mismas dimensiones
sin tenar alteracion alguna.
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2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu
TIPO DE - L
eI SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
Existe en sector de Avenida chile con avenida
° g Pajaritos dos predios de propiedad municipal; en
; uno de ellos esta emplazado una copa de agua de la odificar y acotar la zona ZE- ispuesta en parte
< < Z deell ta lazad d dela | Modifi tar | ZE-10 di t rt
w
':lu 2 E sanitaria comunal bajo la zonificacién ZE-10, norma | del segundo predio municipal, por ZC-3, asi
oA = §' especial para este tipo de equipamiento; no establecer una sola zona que sea capaz de acoger el
g = o 3| obstante en segundo predio municipal donde esta equipamiento seguridad necesario en sector. El predio
‘C_'f <Z( Z:D' localizada la defensa Civil y en futuro equipamiento | donde estd actualmente la copa queda integramente
'r"\JIJ T 5 de seguridad (carabineros-bomberos), quedo por en zona ZE-10.
a error graficado una parte de él con zona ZE-10 y ZC-
3, siendo que debid ser solamente ZC-3.
existen en sector de Ciudad Satélite, entre Lago
a Lugano, Lago Albano, Parque central Poniente y
arque Central Oriente, viviendas que estaban con odificar, zona ZE-6, por ZH-3, para subsanar las
<Df P Central Oriente, viviend tab Modifi ZE-6 ZH-3 b: |
o =2 permiso de edificacion con anterioridad a la entrada | inconsistencias normativas producto de desfases en
’:i:' § “E en vigencia el Plan Regulador comunal actual; cuanto al tiempo y falta de informacidn entre lo
© o E quedaron zonificadas como areas de equipamiento | aprobado por la direccidn de obras y lo proyectado en
E 2 S | ZE-6 a pesar que eran edificaciones con uso el Plan Regulador comunal. La designacién de ZH-3
N 5 residencial, esto ha provocado problemas en los obedece, a que es la zona predominante adyacente.
; duefios de las viviendas ya que son castigados en Finalmente el area queda como lo indica la imagen.
los bancos por no contar con la normativa que
indique habitacional.
3
L < < of Existe un area zonificacion (ZE-6) correspondiente a
NE &I ) ; ( ) ), orresp modificar la zonificacién con el fin de permitir el uso
~ £ S S| equipamiento donde se materializé infraestructura . . .
o2 . e, ) o que hoy tiene, es decir cambiar de ZE-6 a ZE-10
. & & O sanitaria, la cual por zonificacion no esta permitida.
N
e Existe un drea zonificacion (ZE-5) correspondiente a . e g . -
T 5 § 2 . . ( } ). orrese Modificar la zonificacion con el fin de permitir el uso
N = Z | equipamiento donde se materializé infraestructura ) .
© 500 . . e que hoy existe y la zona predominante adyacente ZH-
©s Za conjunto habitacional, la cual por zonificacién no N
N estd permitida. :
existe pronunciamiento de SEREMI MINVU quien
E nos emitié el ordinario 0539 mas un plano
i interpretativo “RM PRMS-11-30” todo en virtud de
% las facultades que le otorga el articulo 4° de la Ley
& General de Urbanismo y Construcciones, donde se
w . .
recisa entre otras el trazado de avenida Tres o
= P . . . Dar zona Industrial dispuesta en el Plan Regulador
< Poniente en tramo que va desde Ayllavilu y Camino P
on = R . Comunal ZI- 3, a la zonificacién propuesta por
~ 5 a Lonquén, indicando que el drea que antes L . -
N & , K X Ordinario MINVU y plano llustrativo. Como lo indica la
w correspondia a la avenida Tres Poniente -que fue . .
a : ) . . imagen adjunta
> desplazado hacia el poniente- hoy es drea Industrial
o Exclusiva, por lo tanto, seguin lo establecido en la
§ LGUC y su Ordenanza pasaran a ser parte integral
[G] del Plan Regulador Comunal todas aquellas
2 modificaciones, precisiones indicadas por el
instrumento de planificacién superior.
- Por considerar que posee un tamaiio de perfil
R ‘S( o adecuado para ser considerada como vialidad
i E Z En el sector de Barrio Oeste de Maipu, existe una estructurante de categoria colectora y por conectar
g 8 E a calle materializada con perfil de 30 metros, sin un area de equipamiento con la Avenida Cuatro
O 34 g corresponder a una vialidad estructurante, Poniente (troncal PRMS) se ha establecido incorporar
'S(_: = = denominada Cristo Redentor el tramo que va desde Avenida Cuatro Poniente hasta
2 g 94 metros al sur de calle La Salle al cuadro de vialidad

colectora con el codigo C41M.

16




2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu
TIPO DE - L
eI SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
por considerar que poseen tamafios de perfil
adecuados para ser consideradas como vialidad
w Sector de Barrio Oeste de Maipu, existe una calle estructurante de categoria colectora y por conectar
3 materializada con perfil de 20 metros, sin un area de equipamiento con la Avenida Cuatro
2 corresponder a una vialidad estructurante, Poniente (troncal PRMS) se ha establecido incorporar
- denominada como La Salle. el tramo que va desde pasaje La Salle hasta Cristo
Redentor, al cuadro de vialidad colectora con el
codigo C42M .
por considerar que posee tamafio de perfil adecuado
a . . - . materializado) para ser consideradas como vialidad
QS Sector de villas Pehuén n°4, existe una vialidad que ( )P .
own X ) estructurante y en virtud de lo que establece el
auw corre paralela a la autopista del sol cuyo perfil , , .
= . . segundo parrafo del articulo 2.3.1, incorporar al actual
w2 materializado es de 20 metros, el tramo se extiende . P . .
o , . e Capitulo VI “Vialidad”, Articulo 552, cuadro de vialidad
< desde Nueva San Martin hasta Ignacio Garcia Silva. . .
> colectora la via que va desde Nueva San Martin hasta
Ignacio con el cédigo CA5M.
Por considerar que posee un tamafio poco adecuado
< § Sector de la Plaza Municipal, existe la Via (materializado) para los proyectos que se estiman a
w
a g 2 Chacabuco S53M que albergara proyectos de consolidar a largo plazo, se aumenta el tamafio del
Z E g escala mediana, actualmente el perfil esta indicado | perfil y se suben de categoria de Servicios a Colectora:
§ ) 5 en 12 metros y es de categoria se Servicio. para la via Alberto Llona C43M el tramo que esta
°n z entre 5 de abril y Chacabuco, con ensanche poniente.
8 < por considerar que posee un tamafo poco adecuado
3 8 o . Sector de la Plaza Municipal, existe la via Alberto (materializado) para los proyectos que se estiman a
.% 9 E z Llona S22M que albergara proyectos de escala consolidar a largo plazo, se aumenta el tamario del
% 2 ) g mediana, actualmente el perfil estan indicado en 12 | perfil y se sube de categoria de Servicios a Colectora:
© < metros y es de categoria se Servicio. para la via Chacabuco C44M el tramo que esta entre
Avenida Pajaritos y Alberto Llona, con ensanche Sur
< Por considerar que posee un perfil adecuado
> - Los loteos Los Llanos de Maipu | = Il y las Palmas de | (materializado) para ser considerado como vialidad
% o S Maipu, materializaron una via denominada Quilin, estructurante y en virtud de lo que establece el
g g 8 la cual conecta la calle abisinia con Avenida Cuatro | segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
s x Poniente, la cual tiene un perfil de 15 metros. incorporar al actual Capitulo VI “cuadro de vialidad de
5 2 Servicio” la via Marcos Echefiique con el Cédigo S91M.
=z g Por considerar que posee un perfil adecuado
iy 9 w35 En los loteos Las Palmas de Maipu y Los Castafios (materializado) para ser considerado como vialidad
g = § zg Sur existe materializado la via Marcos Echefiique estructurante y en virtud de lo que establece el
o <4 con perfil de 18 metros (res. DOM 3/2007), la cual segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
'°<_‘ 2 2 empalma con la avenida Américo Vespucio incorporar al actual Capitulo VI “cuadro de vialidad de
Servicio” la via Marcos Echefiique con el Cédigo S91M.
por considerar que posee perfil adecuado
o en proyecto de loteo El Arrayan resolucion DOM n° | (materializado) para ser consideradas como vialidad
S <Z,; 2 6/1996, existe una via materializada identificada estructurante y en virtud de lo que establece el
% N E E como German Garcés cuyo perfil es de 12 metros, segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
o g GO es una via que empalma con avenida Las Naciones y | incorporar al actual Capitulo VI “Vialidad”, Articulo
g Q llega hasta Ramon Barros Luco. 559, cuadro de vialidad Local GERMAN GARCES con el
5 < codigo L126M.
o
Z 8 por considerar que posee perfil adecuado
. . materializado) para ser consideradas como vialidad
8 E = E En Loteo Los Héroes de Iquique |, Il Res. Dom festructurante ) Zn virtud de lo que establece el
50 8 O N |23/1998, 80/1997 existe una via materializada con , v . d
] I <= ) . segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
= = z O | unperfil de 12 metros, que une El Conquistador con | . ., i 4 m ,
1~ S < . incorporar al actual Capitulo VI “Vialidad”, Articulo
< a S Escuela de Infanteria.

552, cuadro de vialidad Local con el cédigo L142M, la
calle Senadora Maria de la Cruz.
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2 Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu

TIPO DE
MODIFICACION

SITUACION ACTUAL

SITUACION PROPUESTA

Por considerar que posee perfil adecuado
(materializado) para ser consideradas como vialidad

pasaje Padre Pio hasta Pasaje La Salle.

o . .. . .

= Loteo de propiedad municipal denominado el estructurante y en virtud de lo que establece el

; vivero, existe camino de faja de 10 metros gravados | segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende

o para vialidad que separa los lotes. incorporar al actual Capitulo VI “Vialidad”, Articulo
559, cuadro de vialidad Local con el cédigo L143M, la
via El Vivero con un perfil de 10 metros.
Por considerar que posee tamafio de perfil adecuado

. . L (materializado) para ser consideradas como vialidad

W En sector de Barrio Oeste existe materializado una .

= ] estructurante y en virtud de lo que establece el

= calle de perfil de 10 metros que enfrenta un terreno , , . .

L de equipamiento municipal, este se extiende desde segundo prrafo del articulo 2.3.1, incorporese al

< quip pal, actual Capitulo VI “Vialidad”, Articulo 559, la via de

categoria local L144M que va desde pasaje Padre Pio
hasta Pasaje La Salle, como indica la imagen adjunta.

ELEODORO MATTE RODRIGUEZ
LOS BOSQUINOS

En los loteos el Olivar y San Clemente existen dos
vias materializadas con perfiles de 11 y 10 metros
(res. DOM 8/1998, 59/2004-Res. DOM 39/1997
respectivamente), la importancia de estas vias es
que existen predios destinados para equipamiento,
los cuales por noma no puede ser materializado por
no cumplir el 2.1.36, estando a decisién de la
Direccion de obras aplicar el cuarto inciso del
articulo 2.1.3 de la OGUC. Estas vias son: Eleodoro
Matte Rodriguez que une René Olivares Becerra con
Capelldn Florencio infante y otra calle identificada
como Los Bosquinos que va desde Escritor José
Donoso con Los Olivares.

Por considerar que poseen perfiles adecuados (ambos
materializados) para ser considerados como vialidad
estructurante y en virtud de lo que establece el
segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
incorporar al actual Capitulo VI “Vialidad”, Articulo
552, cuadro de vialidad Local ambas vias con los
codigos L145M, la via Eleodoro Matte Rodriguez y
L146M la via Los Bosquinos.

Por considerar que las vias poseen un perfil adecuado
(materializado) para ser considerado como vialidad

materializar.

% En los loteos El Porvenir de Maipu y Sol de Maipu Il | estructurante y en virtud de lo que establece el
O resoluciones 50/2005 y 54/2006 existen segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
% materializado la via Asuncidn con perfiles de 11 incorporar al actual Capitulo VI “cuadro de vialidad de
2 “ =2 . .
< metros. local “Asuncién como L147M, como una vialidad
continua, trazados establecidos en los origenes del
Plan Regulador Comunal aprobado en el afio 2004.
Por considerar que las vias poseen un perfil adecuado
w
= . . L, materializado) para ser considerado como vialidad
x5 % x| En los loteos El Porvenir de Maipu y Sol de Maipu IlI ( )P .
(SIS [*Ne} . f estructurante y en virtud de lo que establece el
A £ Z g resoluciones 50/2005 y 54/2006 existen . .
<L u< - PR L segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
= S Z k| materializado la via Lib. Bernardo O’Higgins Nortey | ) “ s
R L . incorporar al actual Capitulo VI “cuadro de vialidad de
8 o & m| Lib. Bernardo O’Higgins Sur con perfiles de 11 “ L )
= o = = local “Asuncidn y Altar de la patria, como L148M,
— I —| metros. . .
o trazados establecidos en los origenes del Plan
Regulador Comunal aprobado en el afio 2004.
En el loteo Villa Los Pajaritos sector O, existe . .
o« . , . Por considerar que posee un perfil adecuado
il materializado la via Manchester con perfil de 10 . h L
[ . . (materializado) para ser considerado como vialidad
n metros (res. DOM 76/1986), la importancia es que .
= . . . estructurante y en virtud de lo que establece el
T la calle conecta las via Avenida Pajaritos con . .
9 . segundo parrafo del articulo 2.3.1, se pretende
Z Avenida el Descanso y es soporte de a los menos X ) “ s
< . . . incorporar al actual Capitulo VI “cuadro de vialidad de
= dos dreas de equipamiento que hoy no se pueden

Servicio” la via Manchester con el Cédigo S92M.
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Resumen de la propuesta de Modificacion N° 4 al Plan Regulador Comunal de Maipu

TIPO DE - L
MODIFICACION SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
Por avenida Tres Poniente, existe pronunciamiento
g de SEREMI MINVU quien nos emitid el ordinario
8 0539 mas un plano interpretativo “RM PRMS-11-
© 30", todo en virtud de las facultades que le otorga
) el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
‘<S( w Construcciones, donde se precisa entre otras el
> = = trazado de avenida Tres Poniente en tramo que va . PR
oS = ) . o Corregir trazado segun indicacion de plano
=29 =z desde Ayllavilu y Camino a Lonquén, indicando que | . . s X
w Zz o . P S interpretativo, quedando la descripcidn del perfil del
O O a el drea que antes correspondia a la proyeccion vial . - . R
W 0 ) . . mismo indicado en articulo 55° de PRC.
@ w de avenida Tres Poniente fue desplazado hacia el
tn = poniente, hoy lo que antes era zona industrial ZE-3
8 hoy es faja vial y viceversa. Segun lo establecido en
=) la LGUC y su Ordenanza pasaran a ser parte integral
E del Plan Regulador Comunal todas aquellas
5:: modificaciones, precisiones indicadas por el
instrumento de planificacion superior.
Existe pronunciamiento de SEREMI MINVU quien
4] E nos emitié el ordinario 0539 mas un plano
g‘ i interpretativo “RM PRMS-11-30” todo en virtud de
g % las facultades que le otorga el articulo 4° de la Ley
g & General de Urbanismo y Construcciones, donde se
z & precisa entre otras el trazado de avenida Tres -
> [= . . . Dar zona Industrial dispuesta en el Plan Regulador
2 < Poniente en tramo que va desde Ayllavilu y Camino e g
> o0 Z R . Comunal ZI- 3, a la zonificacién propuesta por
S & O a Lonquén, indicando que el drea que antes L . -
N N P X X Ordinario MINVU y plano llustrativo. Como lo indica la
w correspondia a la avenida Tres Poniente -que fue X .
° [a) : ) . . imagen adjunta
3 = desplazado hacia el poniente- hoy es drea Industrial
9 o Exclusiva, por lo tanto, segun lo establecido en la
2 2 LGUC y su Ordenanza pasaran a ser parte integral
o z
E [G] del Plan Regulador Comunal todas aquellas
< 2 modificaciones, precisiones indicadas por el
instrumento de planificacién superior.
g o > <Z( Para aquellos predios que enfrenten vialidad de
o .
o 30 I EQ categoria Troncal, y que se emplacen en las zonas ZH-
p— —
2 ,% g ) o g 2 y ZH-3 del Plan Regulador Comunal, se permitird
g % ,9 % = % No registra excepcionalmente equipamiento clase comercio
— w . L.
'5 g 2 '<\t' w = g escala menor y mediano; la venta de automdviles,
35 =g = 3 2 venta de repuestos de automdviles, centros
g & = & ‘I'.’ S comerciales (streep center), centros artesanales, cines
% w N y teatros.
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3. Modificacidon N° 6 al Plan Regulador Comunal: Esta se compone hasta el momento de la
consolidacion de fichas, segun lo indicado la normativa vigente, algunas de las cuales se
detallan a continuacion:

FICHA DE VALORAGION 1 ROL
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA | FERS-147
[T IDENTIFICACION DEL INMUEBLE -
REGION COMUNA CALLE RUMERG
METAGPCLITANA MAIRL Avenida Pajaritos TED

DENOMINACION DEL INMUEBLE

CASONA Y PARQUE LLIS NFANTE LARRAIN

4.1 VALDR URBANC

Elinmusile g8 ubica &n o cpa de Av. Pajantos Sur cnuca calle Sur, Av, Palanios a5 conesion inferoomunal unksnad 1 comuna con Caming
Madipille; mong de use prefenaniementa mide comertia, senvicies y squipamiento. Camasponde a zona de Maipi Cerira Arigua. La casona
esid emplazada jurio a un pangue con infuancias afrancessdas disafiade por o paisajsta Geonye Dubois que en conjurte aporian & realzar
6l patsaje wrbang. La presencia en of Parque de una arbeleda con especies nativas ¥ exdlicas, es esandal en of medio amidente do &
[comiridad y rapresantainee a nivel Urbang, corvirtidndosa an un Hitlo Amibiental Padsimenial para ef barte ¥ a rivel comunal,

4.2 VALDR ARQUITECTONICO

La Capara fua conshukda an 1904, Hena Ia fipca disinibucion e una casona patronal, con amplias habtacknes, celos &S ¥ corredones que
la cirzundan Esta consiruida con estruciura de maden sistiemas consinuctives de principios del sigho pasadn, caracterizatos por la
mamposiena de acote, que oionga propiedades de estabisdad y alslacitn Wrmica oo reconscida calidad, propias de ka arquibaciura
tragicional chilena [En el cormedor qua i circunda se aprecan prlanes compuesios de noncos an bruio, revestidos por lisionas de madern.
pintada. La estructura de la techumibre o5 de madera y on su cubiona so aprecia que las fejas do arilla han sido reomplazadas graduaimenie
por planchias de acers zincado. disminuyends asi of peso de la cubleda. Junie & la casora e ubicaban |08 establos y demis dependencas
Dropias 0 1 actividad Bricola de esa dpoca. Posee valines Arouiteciinians LaniD &n Su CoNSGUIACIon de Mchada OMD &N §US PIoportionss
lan muros y configuradares espaciales. Presencia de angL an coma frontones, comtinuidad de cornizas,
{rinos v plares que configuran una galera axberior permatral on toda la casa. Se destacan recintos arquiteciénleos proplos da la dpoca,
{ades como Zaguan, gabaria inberior, patics inleriares redeados da galera | caballerizzs; elemantos interiores coma pise da parguat,
chimpnaa en marmeol ¥ slemenios decorativos coma haldosas de pisos, protscciones do ventanas, puertas y porfonas on hierna fofjado en
donde sa destacan sus disetes. Los murps fienen una altura aproxmada de 3.5 mis

4.3 VALOR HISTORICO

[Carmesponda & una conalruceion de 1804, Es uno de loa difimos referenies de casanas pafronales, siendo ka (nica edificasion da fipa
rasgdencial de la artigue aistocraca santiBguing que ain e sonseva en el sacior centno da fa comuna de Maipd. La casona del ex-Alcakde
e Malpd es un edificio de larga vida héstdnica. El interas principal que suscia es e hecho de habar sido & hogar de un parsonage impaortands
para ln comuna, Josd Luis Infarte Larain fue slcalde de Maip( por casi cuaranta afios, 5 hace y hacia mancion an publicacionas raferentes
8 fas actividades gue e desarmobaban en la casona.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOGIAL

El Inmuetle &5 propiedad de la Familia Infants Lamain, aclualments sin ueo. Poess polercialidates para o desamolio o9 oiros usos 6in
desviriuar su naluraless, debide a sus dimensiones y valar patrimonial. E1 leremoto da 2010 pravoct varias grisas y derrumbe de una pane
did inmustble, sin emibanys &l estado de coneervacitn es regular, debide principalmenta al no uso y su nula manlenddn. E1 antamo:
caracherzado por su parque estd en ragulares condicicnas, se desiaca la arbaleda con especles como platana crental, gingo bioba.
magnolias, encings, Araucarias que as reconocida a nivel wano por la comunidad. Esta a raver de distintas instancias ka manifestado su
intanés en conservara comoe referenin de la memonia sogial da barnio, sugienende darle un uso Cullural abiero al pablico en general. El valor
ecordmics debe conjugar los intereses de los parpietarios, con kos interases de la comunidad

|5 EV (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B c PUNTOS INSERTO EN ZCH
UHEAND Fl 1 0] 3
[AFOUTECTONCD i i 1 3 Sl ND X
HIETORICO 1 1 0 2 IDENTIFICACION |CH
ECOMOM y SO0IAL 1 1 o 4 El ineiistils KOH a&la dentro o ZONAS
—- - CENTRALES., DE S0 PREFERENTE DE

EQUIPAMIENTO £3-3 MIXTA COMERCIO Y

VALOR TOTAL 12| SERVICIOS:

Memaria Plan Feguiador Comuna Maipu 2004 Siglema de Inlormacon Terilonal Maipu ,web Maipu Patiimaral, Web
Patimoniaies
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7.- llﬁoﬂﬂmﬁu TEC CNICA
7.1 DESTING DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
ORIGINAL [ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1039 [ 1959 | 1989 [ 1990
55 RESIDENCIA| SIN USO
PP RESIDENCIA| SIN USO X
PS RESIDENCIA| SIN USO fin 1700
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [rRIVADOD | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD  [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA _ |COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Declarado de Utilidad Public Antejardin | sl ‘O‘Iros {Especificar)
(") SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
B.- CARACTERIS TICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE _ —
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA X _|AISLADO X |HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUD CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA |8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N PISOS METROS METROS
13950 M2 1200 M2 1 4.5 5

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTILO ESTRUCT. |FACHADA |VEGETAC. ELEM. PUNT.
Albafileria
Afin Colonial | ladrillosy | Estuco Cal | Parque asociado| Corredor exterior
adobes

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE / OBSERVACIONES
Si bien la construccion refleja austendad en su diseno, potenciando mas bien |g|
funcionalidad de sus espacios, posee valores arquitectonicos en su disefio de|
fachada, proyectada por el arquitecto Josué Smith Solar, Entre estos elementos)
destacan los frontones, que otorgan monumentalidad al disefio y que son|
potenciados por la continuidad de comisas, frisos y pilares que configuran un|
coredor perimetral en toda la casa y que se abre en un atrio articulador de|
espacios interiores y exteriores, de gran potencia escenografica que conecta |a
casa con el harmoso parque con destacadas especies arbdreas, destacindose en|
el espacio urbano por su extensidn sobre la manzana lipica. Si bien la casa es|
una construccion izada por su rot sobriedad y compactacion
volumétrica , la armonia que proyecta proviene de la simetria de su disefio y de
su clasica ormamentacion que se complementa con el hermoso parque, disefiadol
por el destacado paisajista Jorge Dubois, que otorga frescor visual y térmico a |a|
norte de la casona,

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION X VIVIENDA

BUENO BUENO POCC MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR X |REGULAR X |muy MoDIFIcADO COMERCIO

MALO MALO OTRO QOTRO: Cultural, Social. X

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO
IMAGEN URBANA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO __ |PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION | X Sl |mNUMENTC! HISTORICO
SINGULARIDAD | X NO X |INMUEBLE DE CONS. HIST. X
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FICHA DE VALDRACION ROL
MONUMENTO NACIONAL 1185-6
1.- IDENTIFICACION
REGION [COmurA |CALLE |MUMERD
Metragalitana | Maip(i 1 Averida Pajaritos | 3490
DENOMINACION DEL INMUEBLE AUTOR
Ingenieno Jose Luis Coo
MONUMENTO HACIONAL "CASONA Y PARGUE QUINTA LAS ROZAS"

2. PLANG DE UBICACION |3.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES ¥ ATRIBUTOS PATRIMOMNIALES

4.1 VALOR URBANG

El inmueble & ubica al costado ponienta del nodo vial antre Avanida Pajaritos, Autopsia dal Sol y caming La Farfana, al frerte dal
parguae, Monumento Mecional Cerro Primo de Rivera. A none deslinda con el Zanjén de la Aguads, cauce netural que recoms
Santiapgo en direcciin anente a paniente de importancia Metrogodtano, Originalmente insero en una trama urbana de ipa Fundo de
principios dal siglo XX, achalmenta una zona de gran densidad poblacional. El acceso por el eje estruciuranie Avenida Pajaritos,
representa un referends para los hebitenes y vistentes. La presencia en & Pargue de especias arbaress en donda destacan encings,
palmas chilenas, araucanas, platanos orentales, alcomogues y dmaos, es esencial en el medio ambiente de la comunidad y
raprasentativa a nivel Urbano, convimiéndose en un Hito Patimoneal pera el barrio y a nivel comunal. El parque y la casona proteqgida
abarca un drea g2 1,19 hectireas.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

La construccain de la casa fue encargada en la década de 1890 al ingeniero José Lus Coo. La edificacion es un wolomen compacto an
estruciura de adobe, de eslilo afin &l viclorieno. De dos piscs, presenta una {echada de compaosicidn simétrica en B que destacan dos
alios bow-windows que se proyactan haca o jandin que llangquea & porico de entrada y una escalera-atrio de acceso conligurada por
wn arco da vepgetacian y barandas de hormigdn. Destacan edamentos en la compaosicién de la fachada tales como marces de venlanas
v puerias en sobre relieve, cornisas de coronackin en iodo su perimetio y oiras gue sefsla los distintos nivedes de la casa. Porla
{achada sur sobrasalan puartas y venlanas de arcos da medio purio y por @ fachada norle un balctn que sa abne & |a parie posterion
el gitio. Posea varioa elemenios singulares: el ascensor instalado en la esquina sw-ponients, que es aimiar eungue mas sencilo gue el
quea 58 encuantra en el Palacio Cousino ; el 1omedn lucama que sobresale y ramala sobre la techumbe, la chimanea norte
Intariormeanta los racintos son de aliura superior a ks 4,5mis e destacan elementos como  baldosas en pisos del tipo mosaico, papel
decomural con molivos geometricos y una escalera en estruciura de madara que conduce al segundo piso.La constreccion esta
asociads a un Pargue que realza el conjuno comao Parimorial,

4.3 VALOR HISTORICO

El pargque y la casa do ka Guinta Las Rosas de Maipd correspanden al anlgua fundo Loma Blanca, qui fud comprada on 1885 por don
German Fiesco Errdzuriz, presidenta de la Repdblica entre 1801 y 1906, & la familia Liona. El pargua de una hectédnea,
aproomadamente, deefado por ol paisajesa Jorge Dubois, aulor entne obris obras del Parque Forestal con un allo vitlor urbana Sa
valor histdnico estd asociado a tipodogia de fundo con casas patronales y uso agricola. Esta wnculado a un modo de vida nural
reconocitn como pare de la hisloria fundacional de la comuna v @ ta residencia presidencial,

4.4 VALOR ECONOMICO ¥ SOCIAL

El inmueble es dentificadn y valrado como patrmonio por lB comunidad. Sin embargo, sa encuentra inhabiliado y en malas
condiciones de habidabdidad, producto ded lememato del 2010, un 60%% guedo con delenarns estnclursles destacadas. Bl sito esta
abandonado y on regulares condicones de mantencion. El entomo esta en mejores condiciones. Aclualmente portenece a kb Fundacion
Las Fosas y se encuenira a la venla o arendo el predio entorno a la casona.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A ] [7 PUNTOS INSERTD EN ZCH
URBAND 2 1 2 -]
ARQUITECTONICO 2 2 2 B sl NO
HISTORICO 1 1 [i ] IDENTIFICACION ZCH
ECON. SOCIAL [ 1 2 3
ZH 4 Par Isshel [E3]
VALOR TOTAL 16 e el s
6.- REFERENCIAS BIELIOGRAFICAS

Memaria Plan Regulador Comural Mapu 2004, Sklema de Inlosmacion Temtorial Malpu ,web Maipd Parimaonal, Web Patrimoniales.
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7.- INFORMACION TECMICA
7.1 DESTING (") 7.2 ARD DE CONSTAUCCION
1840 [ 1860 | 1880 1900 | 1920 | 1940 | 1980 [ post
ORIGINAL  |ACTUAL Ant. 1830 1859 | 1879 1899 119 | 1099 | 1950 | 1eea | 1990
55
PP Residencia | D x
PS Residencia | Deshabitade
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | |PRIVADD i REGIMEN FORMA
OTROS (Especificar) PROPIEDAD INDIVIDUAL x| PROPIETARIO x
PROPIEDAD  |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL
DECLARACION DE U. PUBLICA. |ANTEJARDIN OTROS
X l |IIE81:le-Giﬁ=Er] I ]

7.6 OBSERVACIONES

El inmueble sa encuenira @n malas condicionas de mantencion y en proceso de venta por parte ded propietario Fundacidn Las Rosas. Es un
bien privado pero por sus caracieristicas urbanas e histdricas y de cercania con el Parque Cero Primen de Rivera, fiene un alto polencial de
usa Publico.

[*} S8=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGBUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA ¥ [AISLADA X |HORIZONTAL
ESOUINA PAREADA INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUA CURVA
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO [EDIFICADA N¢ PISOS [METROS METROS

1eso M2 | 1498 M2 3 | 12 MTS 15MTS
B.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA [TECHUMBRE [FACHADA
ESTILDl ESTRUCT. |FACHADA |VEGETAG. ELEM. PUNT.
Cercana al Adoba Estuco Parque Ascensor
Victoriand
DESCRIPCION

Inmueblke deshabitado, en malas condiciones de mantencicn producto del
terramate 2010, Posee una destacada espacialidad con recintos propios de su
tipologia. Destaca la lucarna-foreon, @ ascensor | escalers, galeria y
terminaciones de puertas y venianas_ Se destaca |a espaciakdad y distribucion

inbarior.
8.9 ESTADD DE CONSERVACION B8.10 GRADO DE ALTERACION 811 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO EMTORND SIN MODIFICACION WIVIENDA

BUEND BUENO POCO MODIFICADO X |EQUIFAMIENTO X
REGULAR X |REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

X OTRO:Cultural, Social Educacional Recre X
MALO MALD OTRO siivg, Deporia
8,12 RELACION DEL ELEMENTO COM SU ENTORNO
IMAGEMN URBAMA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UM CONJUNTO PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON,
LBICACION X |5l MONUMENTO HISTORICO X
SINGULARIDAD ¥ |nO X

B.13 DBSERVACIONES

Se destaca por su emplazamisnto con cercania al Mudo Vial y otre monumento nackonal cerro parque Primo de Rivera, parte del Parque
Isabel Rigeelmea. Es un punto de referencia urbana. Peses potencial come uso PUBLICO asociade a equipamients Recreativo, Cultural,
Social.
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